תביעה למתן פסק-דין הצהרתי
	בבית-משפט 

ב- _____________ 
	

	בעניין שבין

	התובע
	
	ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח 


מרח' 


טל' ___________ ; פקס' 


	- נ ג ד -


	הנתבעים:
	
	1 _____________ ת"ז 

2 _____________ ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח עורך-דין 


מרח' 


טל'____________ ; פקס' 




	

	כתב-התביעה

	

	1. 
	התובע הינו בעל _____________ ויהיה מיוצג על-ידי עורכי-הדין _____________, שכתובתם למסירת כתבי בית-דין הינה ברח' _____________ עיר _____________, כפי שמופיעה לעיל.

	2. 
	הנתבעת הינה _____________ של התובע.

	

	

	

	מבוא

	3. 
	התובע ישטח בפני בית-המשפט עובדות הקשורות ברכישת דירה ברח' _____________ בעיר _____________ הידועה כגוש ______ חלקה______ תת-חלקה______ (להלן: "הדירה").

	4. 
	התובע יטען כי רכש את הדירה מכספו הוא, וכי ביצע את כל התשלומים החלים על הדירה, וזאת כפי שיובהר להלן.

	5. 
	התובע יטען כי הדירה נרשמה מבחינה פורמלית גרידא על שם אימו הגברת_________ז"ל וזאת בשל שתי סיבות:

	
	האחת, הדירה נרכשה מחברת_______ ויכולה היתה להתבצע אך ורק על שם אימו, וזאת כפי שיתואר בהמשך.

	
	השניה, התובע רכש את הדירה על מנת שאימו תגור בה, וזאת אך ורק שיהיה לה מדור לכשתחלים ממחלתה.

	6. 
	כפי שיובהר להלן, לאור השתלשלות הפרשה אימו של התובע לא גרה בדירה נשוא דיוננו מפאת מחלתה. כאמור, אימו של התובע שהתה עד יום מותה, בבית חולים וזאת עקב מצב בריאותה המעורער, כפי שיתואר בהרחבה להלן.

	7. 
	יודגש, כי הן לפני הרכישה של הדירה והן לאחריה התובע הוא שנשא בכל ההוצאות הקשורות בדירה (גם כאשר הדירה היתה בבעלות חברת _____________), תשלום המשכנתא, הוצאות שוטפות, הוצאות אחזקתה של האם והטיפול בה.

	
	להלן הוצאות שוטפות לדוגמה (התובע שומר לעצמו הזכות לצרף אישורים נוספים במידה ויתבקש לכך), אותם שילם התובע (מצ"ב ומסומן באות "א"):

	
	א.
	בתאריך ______ שילם התובע סך של ________ ש"ח עבור סורגים (חש'/קב' מס'______).

	
	ב.
	בתאריך________ שילם התובע סך של______ ש"ח לעיריית ______עבור ארנונה ומים.

	
	ג.
	בתאריך________ שילם התובע סך של______ ש"ח לעיריית _______עבור ארנונה ומים.

	
	ד.
	בתאריך שילם התובע סך של ____ש"ח לעיריית _____ עבור ארנונה ומים.

	
	ה.
	בתאריך______ שילם התובע סך של________ ש"ח לעיריית _______עבור ארנונה ומים.

	
	ו.
	בתאריך______ שילם התובע סך של____ ש"ח לעיריית________.

	
	ז.
	בחודש______ שילם התובע סך של_______ ש"ח עבור חשבון הטלפון.

	8. 
	התובע כבר מתאריך______ היה אפוטרופסה של האם לכל ענייניה מכל סוג ומן שהם, העתק צו המינוי מצ"ב ומסומן באות "ב".

	9. 
	התובע יטען, כי בנסיבות האמורות לעיל, היות והרישום היה פורמלי וטכני בלבד, כאשר לא היתה כוונה כי הדירה תישאר בבעלות האם, אלא, אם תגור בה עד יום מותה, הרי שלתובע בפועל זכויות הבעלות בדירה.

	10. 
	התובע גם יטען, כי בפועל התנאים שעמדו ביסוד עצם רישום הדירה על שם אימו ז"ל הופסקו ו/או לא קיימים עוד ו/או יש באירועים שיפורטו להלן כדי לבטל את הרישום על שם האם ולרשום את הדירה על שם התובע שכן, הוא בפועל הבעלים האמיתי.

	11. 
	התובע יטען, כי גם אם יראה הדבר "כאילו" ניתנה הדירה במתנה הרי ברור שהתנאי למתן מתנה כזו, דהיינו מגוריה של האם בדירה עד יום מותה לא נתקיימו, ועל כן, לא נתקיים ו/או הופסק התנאי שעמד ביסוד מתן מתנה כאמור, על כל המשתמע מכך מהפן המשפטי.

	רכישת הדירה

	12. 
	החלטה לרכישת הדירה היתה במסגרת מבצע מכירת דירות שבבעלות חברת _______, אשר הציעה לשוכרים באותה העת, לרכוש את הדירה בתנאים נוחים ובמחירים מיוחדים.

	13. 
	מטרת הרכישה אז, היתה לזכות את האם, __________ ז"ל, לכשתחלים, בדירה אשר תירשם על שמה, וזאת על מנת, להבטיח את עתידה.

	14. 
	בתאריך ______ הוזמן התובע על-ידי ______לחתימת חוזה רכישה, העתק ההזמנה מצ"ב ומסומן באות "ג".

	15. 
	התובע פנה לבית-המשפט בעתירה לאשר רכישת הדירה על שם האם. הבקשה והתצהיר הנילווה אליה מצ"ב ומסומנים באות "ד".

	16. 
	הבקשה והתצהיר הנספח אליה (נספח "ד"), מתאר כי התובע רכש את הדירה מכספו שלו וממקורותיו, וכי הוא היה זה שגם נשא בהוצאותיה של הדירה כלפי עמידר וכי האם, ________ ז"ל היתה כבר מאושפזת בית החולים, וכי הדירה נרכשה על-ידי המבקש על תנאי הקובע שכאשר האם תחלים ממחלתה, תוכל היא לגור בדירה.

	17. 
	הבקשה, כמו גם התצהיר מדברים בפני עצמם.

	18. 
	בתאריך _______ ניתן הצו הממנה את התובע כאפוטרופוס לצורך רכישת הדירה, העתק הצו מצ"ב ומסומן באות "ה".

	19. 
	בתאריך ______ נחתם חוזה רכישת הדירה מחברת _____, העתק החוזה מצ"ב ומסומן באות "ו".

	20. 
	כעולה מאישור בנק טפחות מיום _____________ (מצ"ב ומסומן באות "ז") עולה כי סך המשכנתא אותו קיבל התובע היא _____________ ש"ח וזאת על-פי ערכים באותה התקופה.

	21. 
	התובע שילם בגין הדירה את התשלומים הבאים:

	
	א.
	בתאריך ___________ שילם התובע סך של ___________ ש"ח עבור מקדמה לחברת ______, מצ"ב ומסומן באות "ח".

	
	ב.
	יתרת התשלום נכון ליום _____________ הוא _____________ ש"ח.

	
	ג.
	כעולה מתדפיס הבנק של התובע מתאריך _____________ (מצ"ב ומסומן באות "ט") ניתן לראות כי החיוב של בנק _____________ עבור המשכנתא ירד ויורד מחשבונו בכל ה – 1 לכל חודש קלנדרי.

	מצבה הרפואי והאישי של האם

	22. 
	בתאריך _____ ולאור מצבה רפואי דאז, ואי-יכולתה ליתן גט מחמת מצבה הנפשי, ניתן לבעלה דאז, היתר נישואין לאישה אחרת. ואכן, הבעל נישא מחדש, העתק הצו מצ"ב ומסומן באות "י".

	23. 
	מבחינת מצבה האישי של האם ברור כי מעמדה כשל גרושתו בפועל וזאת, על-פי פסיקת בתי-המשפט (מצ"ב ע"א 247/97 סבג רחל נ' סבג מרסל ואח', תק-על 99(2) 6 המסומן באות "יא").

	
	לאמור, אין לבעלה לשעבר כל חלק ונחלה ברכושה, בין בחייה ובין במותה, ועל כן, הבעל לשעבר גם אינו צד כנתבע בתביעה זו.

	24. 
	מצבה הרפואי הקשה של האם, _____________ ז"ל הינו כבר משנת _____________. וכבר אז היתה מרבית הזמן מאושפזת בבית חולים. מצ"ב חוות-דעת מומחה מתאריך _____ המדברת בעד עצמה (מצ"ב ומסומן באות "יב").

	25. 
	בתאריך _____________ נפטרה האם ז"ל, העתק תעודת הפטירה מצ"ב ומסומנת באות "יג".

	פעולות שקדמו להגשת תביעה זו

	26. 
	התובע יטען כי כל העובדות דלעיל היו בידיעת הנתבעת והיה ברור לה כי התובע הוא הבעלים של הדירה מחמת הסיבות דלעיל.

	27. 
	על מנת לחסוך את ההליך המשפטי הזה פנה התובע לנקוט בהליך של בקשה למתן צו ירושה, תוך שהנתבעת מסתלקת לטובתו. ובכך בעצם בעלותו הבלתי-פורמלית בדירה מקבלת גושפנקא כדין וללא הצורך בנקיטת ההליך הנוכחי.

	28. 
	אכן, הוכנה בקשה לצו ירושה ואף נחתם תצהיר הנתבעת להסתלקות הימנה (מצ"ב ומסומן באות "יד").

	
	יש לציין, כי הנתבעת הצהירה במעמד הפגישה לבירור צו הירושה, כי התובע הוא הזכאי היחידי לבעלות על הדירה.

	29. 
	ואולם, לאחר מכן, חזרה בה הנתבעת מהסתלקותה ואף אסרה על שימוש בתצהירה לצורך בקשה לצו ירושה. חילופי המכתבים בין הנתבעת לבא-כוח התובע הח"מ מצ"ב ומסומנים באות "טו" ו- באות "טז".

	30. 
	לאור ההתפתחות דלעיל, לא נותרה בידי התובע, אלא, הדרך של הגשת תביעה זו להצהרה על זכותו בדבר בעלותו בדירה שהיתה ברורה לכל וגם לנתבעת.

	31. 
	התובע יטען כי התנהגות הנתבעת אינה ראויה שכן, הוא ואך ורק הוא, היה זה שטיפל ומימן במשך כל שנותיה של האם מאז ההליך בבית-הדין הרבני, את כל הוצאותיה, החזקתה מכל סוג ומן שהם, וללא כל חשבון שהוא. התובע רכש את הדירה מכספיו הוא ומכספי המשכנתא ששולמה על ידו ומשולמת על ידו גם כיום.

	32. 
	התובע יטען, כי הנתבעת מנסה להתעשר על חשבונו שלא כדין, על-אף, שהינה יודעת את העובדות האמיתיות לאשורן.

	33. 
	התובע יטען, כי הנתבעת הצהירה בשיחותיו עימו כי היא לא שילמה דבר הקשור להוצאות הדירה ובכלל רכישתה. יתירה מזו, הנתבעת טענה בפני התובע כי היא יודעת כי הוא זה ששילם ומשלם הן את המשכנתא עבור הדירה והן הוצאותיה של הדירה לרבות אחזקתה של האם.

	העילות לקבלת הסעד הנדרש בתביעה זו

	34. 
	העובדות הנ"ל מעגנות באורח ברור את העילות לקבלת הסעד המבוקש.

	35. 
	התובע יטען, כי מפאת מצבה הרפואי של האם ז"ל לא ניתן לייחס לה הסכמה כלשהי או התקשרות בנדון.

	36. 
	התובע יטען, כי לאור זאת, ברור שעסקת המתנה ניתנת לביטול שכן, ההקניה לא מומשה לפי כל דין.

	37. 
	התובע יטען, כי כעולה מן האמור לעיל, מדובר ברכישת הדירה על שמה, כאשר הינו תלוי בתנאי המתלה ו/או המפסיק שהאם, אכן תגור בדירה לכשתחלים וזו היתה מטרת הרכישה. משלא נתמלא תנאי זה ממילא אין לאם ז"ל זכויות ואלה נשארות ו/או מוקנות לתובע שמימן ומממן את כל הרכישה לרבות הוצאות אחזקה וכדומה.

	38. 
	כאמור לעיל, האם ז"ל לא התגוררה ולא גרה בדירה מפאת מחלתה, ועל כן, משמשת סיבה זו משום תנאי מפסיק ו/או תנאי מתלה של רכישת הדירה על שם האם.

	
	הזכויות בדירה על כן, הן של התובע על כל המשמעויות המשפטיות הכרוכות בכך.

	39. 
	התובע יטען, כי כעולה מן האמור לעיל, כל דרכיו הינן בתום-לב ויתירה מכך, גישתו מעידה על מסירות חסרת מעצורים לאם ז"ל, הן ברכישת הדירה, הן בהחזקתה ומימון כל הוצאותיה השונות בבתי חולים והוצאות אחרות.

	40. 
	כל הליכותיו של התובע היו בתום-לב, תוך שברור שרכישת הדירה על שמה של האם שאמנם התאפשרה באורח טכני רק על שמה, היתה עבור התובע, אלא, אם האם, _____________ ז"ל, תגור בדירה לכשתחלים. על כן, הדירה גם נרשמה על שם האם מלכתחילה.

	41. 
	התובע גם לא נקט כל פעולה משפטית בחייה של האם, שכן, קיווה כי אכן האם תעבור לדירה או לחלק מן הזמן, מה עוד, שברור היה לכל ולנתבעת בפרט כי הוא ואך ורק הוא הבעלים של הדירה.

	42. 
	לאור התנהגות הנתבעת, התובע שומר לו את הזכות להגיש בקשה לפיצול סעדים שאם לא תתקבל עתירתו זו, יוכל לתבוע מן הנתבעת או מעזבון אמו המנוחה את כל הכספים והוצאות שמימן, הן בגין רכישת הדירה, והן בגין ההוצאות האחרות ואלה המגיעים מעבר למחצית שווי הדירה לה לכאורה טוענת הנתבעת.

	
	ב- ברע"א 5854/02 מיכאל גרמן נ' עזבון המנוח ר' בצלאל כ"ץ, תק-על 2002(2) 15 נפסק:

	
	
	"בית-המשפט המחוזי קיבל את התביעה וקבע כי במקום מתנהל בית כנסת, אך אין מתנהלת שם ישיבה או פנימיה כפי שנקבע בחוזה בין המנוח למשיבה 7. לפיכך, קבע כי ללא קיום ישיבה אין עוד הצדקה להחזקת הקרקע בידי המשיבה 7 על-פי החוזה. עוד קבע, כי גם אם ההסכם הוא הסכם מתנה הרי הוא בטל בשל קיומו של תנאי מפסיק, משחדלה הישיבה להתקיים."

	
	מפרשת גרמן לעיל עולה, כי בחוזה של "מתנה על תנאי", הרי משהתקיים התנאי המפסיק – אי-מתן אפשרות למשיבה לדור בדירה – חדל חוזה המתנה מלהתקיים, ועל-כן, עומדת למשיבה הזכות לדרוש השבת השקעתה.

	סיכום

	43. 
	התובע יטען, כי הוא בעל הזכות הבעלות בדירה וכי רישומה של הדירה על שם האם ז"ל לא היה, אלא, הליך טכני ולא מהותי שכן, המימון המלא של הדירה נעשה על-ידי התובע.

	44. 
	התובע יטען, כי לא היתה עסקת מתנה כנדרש לפי כל דין. התנאי של הסכמה לא קויים כאן, שכן, האם לא היתה ברת-יכולת בריאותית להסכים לעסקה זו.

	45. 
	התובע יטען, כי מדובר באפוטרופוס שעשה המעשה ורכש את הדירה על שם האם, כנטען בתצהירו לעיל (נספח "ד"), מכספו הוא ועל מנת שיהא לאם מדור באם תשוחרר מבית החולים. ומשלא נתקיימו נסיבות אלה, זכאי התובע כי הדירה תירשם על שמו ובעלותו.

	46. 
	התובע יטען, כי גם אם זו מתנה הרי לא נתקיים התנאי שהאם תעבור לדירה ועל כן, על הדירה להירשם על שם התובע.

	47. 
	התובע יטען, כי איך שלא נהפוך בעובדות דלעיל, עליהן יש ראיות חד-משמעיות המדברות בעד עצמן, ברור כי זכותו של התובע לקבלת הבעלות בדירה הינן בלתי-מעורערות.

	48. 
	כותרות כתב התביעה, הינם לצורכי נוחיות הקריאה והעיון, ולא לכל עניין אחר, ואין הם כשלעצמם מלמדות על תוכן כתב התביעה עילותיו וסעדיו.

	49. 
	התובע יטען, כי לבית-המשפט לענייני משפחה ב_____ הסמכות המקומית והעניינית לדון בתביעה זו.

	
	

	50. 
	אשר על כן, יתבקש כב' בית-המשפט הנכבד להצהיר כי התובע הוא הבעלים של הדירה וכי הוא זכאי שזו תירשם על שמו. וכן, לחייב את הנתבעת בהוצאות המשפט ושכר-טרחת עורך-דין.

	
	
	
	

	
	
	
	_____________ , עו"ד ב"כ התובעים


